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Detaljplan for vastra Boulevarden i Taby park
(detaljplan 4), del av Hasten 4 - beslut om
samrad

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for vistra Boulevarden
i Taby park (detaljplan 4), del av Hasten 4 inom kommundelen Taby park i Taby
kommun for samrad.

Sammanfattning

Ett samradsforslag har tagits fram for en detaljplan i den vistra delen av Taby
park. Detaljplanen mgjliggor for blandad stadsbebyggelse med cirka 1 0oo
bostiader med lokaler i bottenvaning, tva forskolor och ett mobilitetshus med
bilparkering och centrumfunktioner. I detaljplanen ingar dven den sodra delen av
Stadsparken, en grannskapspark och del av Grona slingan samt gator.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande i enlighet
med Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap. 7 §.

De allminna anldggningarna inom detaljplanen kommer att byggas ut av
fastighetsidgaren Taby Park exploatering AB (TPAB) med undantag for sodra
delen av stadsparken, koppling 10 (korsningen Boulevarden/Taby allé) samt
vatten- och avloppsanldggningen som byggs ut av Taby kommun. Intédkter for de
delar kommunen bygger ar ersiattning enligt tecknat ramavtal med TPAB och
anslutningsavgifter enligt gdllande VA-taxa.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city kommer att
tas ut av fastighetsigaren.
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Arendet

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagatt sedan
2009. Ett visionsarbete och medborgardialog genomfordes under aren 2012-
2013. Det utgjorde underlag till det planprogram som godkiandes av
kommunfullmiktige den 2 november 2015, § 146. Planprogrammet ar viagledande
i det fortsatta arbetet med planldggning av omradet.

Planomradet ligger inom del av fastigheten Histen 4 i Taby park. Hasten 4 ags av
Taby Park exploatering AB (TPAB).

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkidnna Start-PM for detaljplan for
vastra Boulevarden i Taby park (detaljplan 4), del av Hasten 4 den 18 maj 2021, §
69.

Kommunfullmiktige beslutade att godkdnna inriktningsbeslut om
investeringsmedel for fortsatt utveckling inom omrade 4 den 3 oktober 2022, §
159. Under arbetet med detaljplanen har ett antal faktorer identifierats som
genererar 0kade kostnader for utbyggnad av omradet jamfort med tidigare beslut.
Ett forslag till reviderat inriktningsbeslut hanteras parallellt med detta drende.

Planarbetet inleddes med en 6versyn av strukturen i vastra Taby park.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 §.

Planforslaget stimmer overens med Oversiktsplanens markanvandning och
vigledning for planomradet.

Ett kvalitetsprogram har uppréttats och syftar till att sdkerstélla och konkretisera
grundlaggande gestaltnings- och hallbarhetsfragor.

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att fortsitta utbyggnaden av Taby parks tydliga
stadsstruktur med hog arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva
miljoer, hallbara 16sningar samt ett funktionsblandat innehall.

Boulevarden

Detaljplan 4 ar den forsta detaljplanen inom Taby parks vastra del och satter
ramarna for gatunatet i hela vastra Taby park. Detaljplanen mgjliggor
fardigstallandet av Boulevarden, Taby parks huvudsakliga stadsstrak och knyter
samman Taby park frdn Bergtorpsviagen till Taby allé.
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Kvarterens innehall

Detaljplanen innehéller cirka 1 000 bostider i tta bostadskvarter. Flest lokaler
planeras langs Boulevarden och mot de tva torgen, Parktorget och Sodra torget.
Tva forskolor planeras for ssmmanlagt cirka 180 barn. Kommunen bedomer att
det tacker behovet som uppstar vid ett genomforande av detaljplanen.

Inom planomradet planeras for ett mobilitetshus. I mobilitetshuset samlas
bilparkering centralt och kan da nyttjas effektivt. Mobilitetshuset bestar till storre
delen av bilparkering med cirka 600 platser i flera viningar samt underbyggt
garage i en vaning. I kvarterets bottenvaning inryms centrumandamal,
exempelvis livsmedelsbutik, handel, gym och bilpool. Mot hornet
Boulevarden/Stadsgatan ska byggnaden endast innehalla centrumandamal, till
exempel vardcentral och kontor. Tva av kvarteren planeras med underbyggt
garage for boende.

Bebyggelsen ar ordnad i en tydlig kvartersstruktur som ansluter i skala och
gestaltningsprinciper till de tre tidigare detaljplanerna i Taby park. Bebyggelse
langs med stadsgatorna Boulevarden, Taby allé och Stadsgatan har vaningsantal
pé sex till sju vaningar. Kvartersgator och Grona slingan har négot lagre, fyra till
fem vaningar.

Stadsparken

I detaljplan 4 ingar s6dra Stadsparken. Stadsparken planeras bli stadsdelens
stora genomgéaende parkrum med ytor for rekreation, spontan lek och aktivitet,
naturupplevelse och vila. I parken planeras for ytor som kan omhanderta
dagvatten och skyfall for en stor del av stadsdelen. Det finns en fornlimning i den
sodra delen av Stadsparken, vilken planeras att bevaras och tillgangliggoras for
allménheten, bade genom att ingé i kommunens fornvardsplan och genom
informationsinsatser.

Teknisk forsérjning

Vatten- och avloppsutbyggnaden for detaljplan 4 kommer dven behova ske
utanfor planomradet. Ny vatten- respektive dagvattenledning kommer att
forlaggas soder om planomréadet och kopplas till befintlig avsattning vid E18. Ny
spillvattenledning kommer att forlaggas soder om planomradet och kopplas till
befintlig pumpstation P41, vid E18.

Insamlingssystem for avfall for boende och verksamheter i bostadskvarteren
planeras till kirl i miljorum. Avfallshantering for mobilitetshuset planeras att ske
inomhus i bottenplan.
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Konsekvenser av planens genomférande

Bedémning av miljépaverkan

Detaljplanen innebar god hushallning av markresurser och strider darigenom
inte mot bestimmelserna om hushallning av mark- och vattenresurser i 3 kap.
miljobalk (1998:808). Det bedoms som positivt att fortatning sker i
kollektivtrafiknira lage.

Planldggningen beror inga riksintressen eller skyddade omraden och anses darfor
forenligt med bestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Utformningen och
placeringen av byggnader har anpassats med hansyn till vad som ar lampligt
utifran riskerna skyfall, grundvatten och geoteknik. Genomforandet av planen
bidrar till att nd miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan och mojliggor for en
kontrollerad skyfallshantering. Mgjligheten att folja gillande
miljokvalitetsnormer for buller, luftkvalitet och grundvatten bedéms inte
paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med 5 kap. miljobalken.
Sammanfattningsvis bedoms genomférandet av planen inte medféra nagra
allvarliga negativa konsekvenser for manniska och miljo.

Stillningstagande till fragan om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Genom
undersokningen identifierades att planens genomférande inte kan antas medfora
en bytande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
uppréttats infor plansamrad.

Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan genomfors i samband med
plansamrad. Bedomningen av att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan ar darfor preliminér. Beslut i frigan om miljopaverkan
fattas efter genomfort undersokningssamrad.

Ekonomiska overvaganden

Inom planomradet finns en fastighetsagare, TPAB. Planarbetet bekostas av TPAB
enligt plankostnadsavtal.

De allminna anldggningarna inom detaljplan 4 kommer att byggas ut av TPAB
med undantag for sodra delen av Stadsparken, koppling 10 (Boulevarden/Taby
allé) och vatten- och avloppsanldggningar som byggs ut av Taby kommun.
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Enligt tecknat ramavtal ska TPAB bekosta samtliga atgarder pa allman plats och
allminna anlaggningar, med undantag for utbyggnad av sodra delen av
stadsparken och vatten- och avloppsanldggningar. Kostnaderna for Stadsparken
fordelas mellan Taby kommun och fastighetsidgaren i enlighet med tecknat
ramavtal. Taby kommun bekostar utbyggnaden av vatten- och
avloppsanlidggningen, vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt
gallande VA-taxa.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city kommer att
tas ut av TPAB.

Driftsmedel for framtagande av detaljplan finns i verksamhetsplan 2023 och ar
inarbetade i stadsbyggnadsnamndens driftbudget. Ett inriktningsbeslut for
fortsatt utveckling inom omréde 4 fattades av kommunfullméiktige den 3 oktober
2022, § 159. Investeringsmedel for utbyggnad av de allménna anldggningarna
inom omrade 4, med undantag f6r bland annat sédra delen av Stadsparken, finns
med i verksamhetsplan 2023. Ytterligare investeringsmedel behovs for 6kade
kostnader for investeringar inom omrade 4. Medel for detta ar inarbetade i
forslag till verksamhetsplan 2024 samt genom ett forslag till reviderat
inriktningsbeslut som hanteras parallellt med detta drende.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta med bestammelser, daterad den 16 oktober 2023
2. Planbeskrivning, daterad den 16 oktober 2023
Ilustrationskarta, daterad den 22 september 2023

Kvalitetsprogram, daterat den 13 oktober 2023

LA

Dagvattenutredning med bilaga, daterade den 20 september 2023

5(6)



oo Tjansteutlatand 6(6)
TABY L

10.
11.

12.

13.
14.
15.

Dnr SBN 2020/271-20

Fagelinventering, daterad den 22 september 2023

Mobilitets- och parkeringsutredning, daterad den 23 augusti 2023
Naturvirdesinventering, daterad den 22 september 2023

PM Avfall, daterad den 19 september 2023

PM Geoteknik med bilagor, daterade den 19 september 2023

PM Hydrogeologi med bilagor, daterade den 22 september 2023

PM Miljoteknisk markundersokning med bilagor, daterade den 23 maj
2023

Trafikanalys, daterad den 22 september 2023
Trafikbullerutredning med bilaga, daterade den 8 augusti 2023

Trafikutredning, daterad den 21 september 2023

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.
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