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SAMHÄLLSUTVECKLINGSKONTORET 
Planarkitekt 
Johanna Lind 

STADSBYGGNADSNÄMNDEN 
2023-11-14 

Detaljplan för västra Boulevarden i Täby park 
(detaljplan 4), del av Hästen 4 - beslut om 
samråd 

Förslag till beslut 

Stadsbyggnadsnämnden beslutar att godkänna detaljplan för västra Boulevarden 
i Täby park (detaljplan 4), del av Hästen 4 inom kommundelen Täby park i Täby 
kommun för samråd. 

Sammanfattning 

Ett samrådsförslag har tagits fram för en detaljplan i den västra delen av Täby 
park. Detaljplanen möjliggör för blandad stadsbebyggelse med cirka 1 000 
bostäder med lokaler i bottenvåning, två förskolor och ett mobilitetshus med 
bilparkering och centrumfunktioner. I detaljplanen ingår även den södra delen av 
Stadsparken, en grannskapspark och del av Gröna slingan samt gator. 

Detaljplanen har tagits fram med processen för standardförfarande i enlighet 
med Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap. 7 §. 

De allmänna anläggningarna inom detaljplanen kommer att byggas ut av 
fastighetsägaren Täby Park exploatering AB (TPAB) med undantag för södra 
delen av stadsparken, koppling 10 (korsningen Boulevarden/Täby allé) samt 
vatten- och avloppsanläggningen som byggs ut av Täby kommun. Intäkter för de 
delar kommunen bygger är ersättning enligt tecknat ramavtal med TPAB och 
anslutningsavgifter enligt gällande VA-taxa. 

Medfinansieringsersättning för Roslagsbanans förlängning till city kommer att 
tas ut av fastighetsägaren.  
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Ärendet 

Planeringen av Täby parks (tidigare galoppfältet) utbyggnad har pågått sedan 
2009. Ett visionsarbete och medborgardialog genomfördes under åren 2012-
2013. Det utgjorde underlag till det planprogram som godkändes av 
kommunfullmäktige den 2 november 2015, § 146. Planprogrammet är vägledande 
i det fortsatta arbetet med planläggning av området.  

Planområdet ligger inom del av fastigheten Hästen 4 i Täby park. Hästen 4 ägs av 
Täby Park exploatering AB (TPAB). 

Stadsbyggnadsnämnden beslutade att godkänna Start-PM för detaljplan för 
västra Boulevarden i Täby park (detaljplan 4), del av Hästen 4 den 18 maj 2021, § 
69. 

Kommunfullmäktige beslutade att godkänna inriktningsbeslut om 
investeringsmedel för fortsatt utveckling inom område 4 den 3 oktober 2022, § 
159. Under arbetet med detaljplanen har ett antal faktorer identifierats som 
genererar ökade kostnader för utbyggnad av området jämfört med tidigare beslut. 
Ett förslag till reviderat inriktningsbeslut hanteras parallellt med detta ärende. 

Planarbetet inleddes med en översyn av strukturen i västra Täby park.  

Detaljplanen har tagits fram med processen för standardförfarande i enlighet 
med PBL 5 kap. 7 §. 

Planförslaget stämmer överens med översiktsplanens markanvändning och 
vägledning för planområdet. 

Ett kvalitetsprogram har upprättats och syftar till att säkerställa och konkretisera 
grundläggande gestaltnings- och hållbarhetsfrågor. 

Planförslagets innehåll 
Detaljplanens syfte är att fortsätta utbyggnaden av Täby parks tydliga 
stadsstruktur med hög arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva 
miljöer, hållbara lösningar samt ett funktionsblandat innehåll.  

Boulevarden 
Detaljplan 4 är den första detaljplanen inom Täby parks västra del och sätter 
ramarna för gatunätet i hela västra Täby park. Detaljplanen möjliggör 
färdigställandet av Boulevarden, Täby parks huvudsakliga stadsstråk och knyter 
samman Täby park från Bergtorpsvägen till Täby allé.  
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Kvarterens innehåll 
Detaljplanen innehåller cirka 1 000 bostäder i åtta bostadskvarter. Flest lokaler 
planeras längs Boulevarden och mot de två torgen, Parktorget och Södra torget. 
Två förskolor planeras för sammanlagt cirka 180 barn. Kommunen bedömer att 
det täcker behovet som uppstår vid ett genomförande av detaljplanen. 

Inom planområdet planeras för ett mobilitetshus. I mobilitetshuset samlas 
bilparkering centralt och kan då nyttjas effektivt. Mobilitetshuset består till större 
delen av bilparkering med cirka 600 platser i flera våningar samt underbyggt 
garage i en våning. I kvarterets bottenvåning inryms centrumändamål, 
exempelvis livsmedelsbutik, handel, gym och bilpool. Mot hörnet 
Boulevarden/Stadsgatan ska byggnaden endast innehålla centrumändamål, till 
exempel vårdcentral och kontor. Två av kvarteren planeras med underbyggt 
garage för boende. 

Bebyggelsen är ordnad i en tydlig kvartersstruktur som ansluter i skala och 
gestaltningsprinciper till de tre tidigare detaljplanerna i Täby park. Bebyggelse 
längs med stadsgatorna Boulevarden, Täby allé och Stadsgatan har våningsantal 
på sex till sju våningar. Kvartersgator och Gröna slingan har något lägre, fyra till 
fem våningar. 

Stadsparken 
I detaljplan 4 ingår södra Stadsparken. Stadsparken planeras bli stadsdelens 
stora genomgående parkrum med ytor för rekreation, spontan lek och aktivitet, 
naturupplevelse och vila. I parken planeras för ytor som kan omhänderta 
dagvatten och skyfall för en stor del av stadsdelen. Det finns en fornlämning i den 
södra delen av Stadsparken, vilken planeras att bevaras och tillgängliggöras för 
allmänheten, både genom att ingå i kommunens fornvårdsplan och genom 
informationsinsatser. 

Teknisk försörjning 
Vatten- och avloppsutbyggnaden för detaljplan 4 kommer även behöva ske 
utanför planområdet. Ny vatten- respektive dagvattenledning kommer att 
förläggas söder om planområdet och kopplas till befintlig avsättning vid E18. Ny 
spillvattenledning kommer att förläggas söder om planområdet och kopplas till 
befintlig pumpstation P41, vid E18. 

Insamlingssystem för avfall för boende och verksamheter i bostadskvarteren 
planeras till kärl i miljörum. Avfallshantering för mobilitetshuset planeras att ske 
inomhus i bottenplan. 
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Konsekvenser av planens genomförande 

Bedömning av miljöpåverkan 
Detaljplanen innebär god hushållning av markresurser och strider därigenom 
inte mot bestämmelserna om hushållning av mark- och vattenresurser i 3 kap. 
miljöbalk (1998:808). Det bedöms som positivt att förtätning sker i 
kollektivtrafiknära läge. 

Planläggningen berör inga riksintressen eller skyddade områden och anses därför 
förenligt med bestämmelserna i 4 kap. miljöbalken. Utformningen och 
placeringen av byggnader har anpassats med hänsyn till vad som är lämpligt 
utifrån riskerna skyfall, grundvatten och geoteknik. Genomförandet av planen 
bidrar till att nå miljökvalitetsnormerna för Stora Värtan och möjliggör för en 
kontrollerad skyfallshantering. Möjligheten att följa gällande 
miljökvalitetsnormer för buller, luftkvalitet och grundvatten bedöms inte 
påverkas negativt och detaljplanen anses vara förenlig med 5 kap. miljöbalken. 
Sammanfattningsvis bedöms genomförandet av planen inte medföra några 
allvarliga negativa konsekvenser för människa och miljö. 

Ställningstagande till frågan om betydande miljöpåverkan 
En undersökning om betydande miljöpåverkan har gjorts. Genom 
undersökningen identifierades att planens genomförande inte kan antas medföra 
en bytande miljöpåverkan. En miljökonsekvensbeskrivning har därför inte 
upprättats inför plansamråd.  

Undersökningssamråd om betydande miljöpåverkan genomförs i samband med 
plansamråd. Bedömningen av att planens genomförande inte kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan är därför preliminär. Beslut i frågan om miljöpåverkan 
fattas efter genomfört undersökningssamråd. 

Ekonomiska överväganden 

Inom planområdet finns en fastighetsägare, TPAB. Planarbetet bekostas av TPAB 
enligt plankostnadsavtal. 

De allmänna anläggningarna inom detaljplan 4 kommer att byggas ut av TPAB 
med undantag för södra delen av Stadsparken, koppling 10 (Boulevarden/Täby 
allé) och vatten- och avloppsanläggningar som byggs ut av Täby kommun. 
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Enligt tecknat ramavtal ska TPAB bekosta samtliga åtgärder på allmän plats och 
allmänna anläggningar, med undantag för utbyggnad av södra delen av 
stadsparken och vatten- och avloppsanläggningar. Kostnaderna för Stadsparken 
fördelas mellan Täby kommun och fastighetsägaren i enlighet med tecknat 
ramavtal. Täby kommun bekostar utbyggnaden av vatten- och 
avloppsanläggningen, vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt 
gällande VA-taxa. 

Medfinansieringsersättning för Roslagsbanans förlängning till city kommer att 
tas ut av TPAB.  

Driftsmedel för framtagande av detaljplan finns i verksamhetsplan 2023 och är 
inarbetade i stadsbyggnadsnämndens driftbudget. Ett inriktningsbeslut för 
fortsatt utveckling inom område 4 fattades av kommunfullmäktige den 3 oktober 
2022, § 159. Investeringsmedel för utbyggnad av de allmänna anläggningarna 
inom område 4, med undantag för bland annat södra delen av Stadsparken, finns 
med i verksamhetsplan 2023. Ytterligare investeringsmedel behövs för ökade 
kostnader för investeringar inom område 4. Medel för detta är inarbetade i 
förslag till verksamhetsplan 2024 samt genom ett förslag till reviderat 
inriktningsbeslut som hanteras parallellt med detta ärende.  

Jenny Gibson 
Samhällsutvecklingschef 

Andreas Totschnig 
Avdelningschef Plan och exploatering 

Bilagor 

1. Plankarta med bestämmelser, daterad den 16 oktober 2023 

2. Planbeskrivning, daterad den 16 oktober 2023 

3. Illustrationskarta, daterad den 22 september 2023 

4. Kvalitetsprogram, daterat den 13 oktober 2023 

5. Dagvattenutredning med bilaga, daterade den 20 september 2023 
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6. Fågelinventering, daterad den 22 september 2023 

7. Mobilitets- och parkeringsutredning, daterad den 23 augusti 2023  

8. Naturvärdesinventering, daterad den 22 september 2023 

9. PM Avfall, daterad den 19 september 2023 

10. PM Geoteknik med bilagor, daterade den 19 september 2023 

11. PM Hydrogeologi med bilagor, daterade den 22 september 2023 

12. PM Miljöteknisk markundersökning med bilagor, daterade den 23 maj 
2023 

13. Trafikanalys, daterad den 22 september 2023 

14. Trafikbullerutredning med bilaga, daterade den 8 augusti 2023 

15. Trafikutredning, daterad den 21 september 2023 

Expedieras 

Plankoordinator Anna Björneheim för vidare expediering till berörda. 


	Detaljplan för västra Boulevarden i Täby park (detaljplan 4), del av Hästen 4 - beslut om samråd
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Planförslagets innehåll
	Boulevarden
	Kvarterens innehåll
	Stadsparken
	Teknisk försörjning

	Konsekvenser av planens genomförande
	Bedömning av miljöpåverkan
	Ställningstagande till frågan om betydande miljöpåverkan


	Ekonomiska överväganden
	Bilagor
	Expedieras


